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Teklifleri ile Egitim Alanlarinda

Arazi ve Arsa Diizenlemesi.

GENELGE
2017/5

Birinci Boliim
Amag, Kapsam, Dayanak, Tamimlar, Yetki ve Sorumluluk

Amacg

MADDE 1- (1) Bu genelge, Milli Egitim Bakanligina bagh egitim tesislerinin ihtiyag
duydugu, imar Planlarinda Egitim Alani olarak ayrilan arsalarin temini ile imar plan1 yapim
ve degisikligi hakkinda mevzuat hiikiimlerine uygun olarak izlenmesi gereken yol ve
yontemleri belirlemek amaciyla hazirlanmistir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Imar Planlarinda Egitim Alani olarak ayrilmis yerlerin miilkiyet
durumunun Maliye Hazinesi, il Ozel idaresi veya K&y Tiizel Kisiligine tescilli ve Bakanlik
adina tahsisli alanlar haline getirilmesi ile plan degisikligi yapilmasi durumunda izlenmesi
gereken yol ve yontemleri kapsar

Dayanak

MADDE 3- (1) 5018 sayili Kamu Mali Yoénetimi ve Kontrol Kanununun 45 inci
maddesi, 222 sayih Ilkogretim ve Egitim Kanununun 62 nci ve 65 inci maddesi, 1739 sayil
Milli Egitim Temel Kanununun 51 nci maddesi, 5302 il Ozel Idaresi Kanununun 6 nci
maddesi, 3194 sayili Imar Kanununun 18 inci maddesi, Milli Egitim Bakanliginin Teskilati
ve Gorevleri Hakkinda 652 sayili KHK nin 23 iincii maddesinin (a),(b),(c) ve (d) fikralari,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8 inci maddesi ile 26 nci maddesinin 3 iincii
bendinin (a) ve (b) fikralari, Kamu Idarelerine Ait Taginmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda
Ydénetmeligin 9 uncu maddesinin 1 inci fikrasinin d bendi ve 2 nci fikrasi, Planli Alanlar Tip
imar Yoénetmeliginin 19 uncu maddesinin 1 inci fikrasi, imar Kanununun 18 Inci Maddesi
Uyarinca Yapilacak Arazi Ve Arsa Diizenlemesi ile {lgili Esaslar Hakkinda Yo6netmeligin 12
nci maddesi uyarinca hazirlanmistir

Tanimlar ve Kisaltmalar

MADDE 4- (1) Bu genelgede yer alan,
Bakanlik: Milli Egitim Bakanhigini
Egitim Alani: Bakanhiga baglh okul 6ncesi, ilkdgretim, ortadgretim kurumlari ve bunlara bagh
pansiyonlar ile, halk egitim merkezlerini,
imar Kanunu: 3/5/1985 tarih ve 3194 sayili imar Kanununu
D.O.P.: Diizenleme ortaklik payini,
K.O.P.: Kamu Ortaklik payni,
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Meclis karari: Belediye ve miicavir alan smirlar icerisinde belediye meclisi, bu alanlar
disinda ise il genel meclisi tarafindan alinan karari,
imar Uygulamasi: 3194 sayili imar Kanununun 18 inci maddesi kapsaminda yapilan arazi ve
arsa diizenleme iglemini,

ifade eder.

Yetki ve Sorumluluk

MADDE 5- (1) imar planlarim1 yapma, yaptirma, onama ve karara baglama merci,
imar Kanununun 8 inci maddesinin (b) bendinde “Mevcut ise bolge plan1 ve ¢evre diizeni
plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlar1 i¢inde kalan yerlerin nazim ve
uygulama imar planlan ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Belediye ve miicavir alan
disinda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya ilgilisince yapilir veya yaptirilir.”
ifadesiyle belirtildigi iizere miicavir alan simirlari icinde Belediyelere, miicavir alan disinda
ise Valiliklere verilmistir.

(2) Belediyeler imar Plami hazirlarken ayrilacak olan Egitim Alanlarmin belirlenmesi
asamasinda Imar Kanununun 10 uncu maddesinde "...ilgili yatirimer kamu kuruluslarinin
temsilcileri goriisleri esas alinmak tizere..." ibaresi ile belirtildigi iizere yatinnmci kurulus
goriisti alinmahdir.

(3) Mevcut imar planlarinda yapilacak degisiklikler ile ilgili olarak, Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeliginin 26-3/a maddesinde yer alan “ Imar planindaki durumu degisecek olan
sosyal ve teknik altyap1 alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatinnmc1 Bakanlik veya
kuruluslarin goriisti almir.” ifadesi geregi, Bakanhga bagl Egitim Alanlarinin imar
planlarinda degisiklik yapilmasi durumunda Bakanligimiz g6riisti alinmasi zaruridir.

(4) 6360 sayili Kanun ile il Ozel idarelerinin kaldirildig1 Biiyiiksehirlerdeki ilk ve
Ortadgretim tesisleri ile Biiyiiksehir olmayan illerdeki Ortadgretim tesislerine ait arsalar,
5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun 45 inci maddesinde yer alan “Genel
biitge kapsamindaki kamu idarelerinin edindigi tasinmazlar Hazine adina, diger kamu
idarelerine ait tasimmazlar ise tiizel kisilikleri adina tapu sicilinde tescil olunur.” ifadesiyle
belirtildigi tizere Maliye Hazinesi adina tescil olunur. Biiyiiksehir olmayan illerde ise
ilkogretim alanlarina ait arsalar 222 sayili Kanunun 65 inci, 5302 sayih Kanunun 6 nci
maddeleri geregi il Ozel idareleri veya K6y Tiizel Kisilikleri adina tescil olunur.

(5) 652 sayihh Milli Egitim Bakanlhiginin Teskilat ve Gorevleri Hakkindaki Kanun
Hitkmiinde Kararname ile "Bakanliga ait arsa, bina ve tesisleri, ilgili birimlerle koordine
ederek, imar durumu ve uygunlugu yoniinden incelemek, ihtiyaglarini tespit etmek ve
programlamak." Bakanhgmiz insaat ve Emlak Dairesi Baskanliginin gorevleri arasinda
sayllmistir. Ayrica Insaat ve Emlak Dairesi Baskanlimin birimlerinden Cografi Bilgi
Sistemleri ve Emlak Daire Baskanhigi'min gorevleri icerisinde "Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi,
biiyiiksehir belediyeleri ve il ve ilge belediyeleri tarafindan yapilan egitim tesis alanlarim
etkileyen imar planmi ve imar plan degisikliklerini izlemek, degerlendirmek, itiraz etmek,
goriis bildirmek" yer almaktadir.

ikinci Boliim
Genel Hususlar

MADDE 6- (1) Ulkemizin giiniimiiz ve gelecek niifusuna egitim-6gretim hizmeti
verecek sosyal altyapr alanlari imar planlarinda ayrilmakta, bu alanlardaki tasinmazlar ise
fonksiyonlar1 geregi Il Ozel idaresi veya Maliye Hazinesine tescil edilerck Bakanligimiza
tahsisi yapilmaktadir.

(2) imar Planlarinda Egitim Alani olarak yer alan ve Bakanligimizin kullaniminda
olan/olmayan alanlarin miilkiyeti hakkinda ve imar planinda meydana gelecek her tiirlii
degisiklik talepleri hakkinda imar planmindaki fonksiyonundan bagimsiz degerlendirilme
yapilmamalidir. Bu sebeple, Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligin 26 nci1 maddesinin 3/a
fikrasinin ve Kamu idarelerine Ait Tasinmazlarin Tahsis ve Devri Hakkinda Y6netmeliginin
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9 uncu maddesinin 1 inci fikrasinin d bendi ve 2 nci fikras1 geregince Bakanlhk goriisii
alinmasi zorunludur.

(3) Imar Planinda Egitim Alam olarak ayrilan ve Bakanligimizin kullaniminda
olmayan yerler ile ilgili gelen uzlasma, kamulastirma, 6zel okula veya farkli fonksiyonlara
dontisiim gibi talepler; teknik incelemenin dogru yapilmasi ve hizli karar alinmasi adina,
herhangi bir inceleme ve goriis olusturmadan, asagida belirtilen belgeler ile birlikte Bakanhga
gonderilecektir;

a) Parselin olusumuna esas bilgi ve belgeler: Parsel, imar uygulamasi gérmiis ise imar
uygulama dosyasinin tam takimu, ifraz-tevhit ile olusmasi durumunda Tescil Beyannamesi ve
bu islemlere esas Enciimen Kararlarindan olusmaktadir. Bu belgeler oncelikle Tapu
Miidiirliigiiniin arsivinden veya Kadastro Miidiirliikklerinden temin edilecektir.

b) Miilkiyet durum belgeleri: Parselin tapu kiittigii fotokopisinin tiim eski sahifeleri ile
birlikte Tapu Miidiirliigiinden temin edilecektir.

¢) Imar Plani belgeleri: imar Durumu (onanma tarihini gésterir), mevcut plan
tizerinde tadilat yapilmis ise 6nceki imar durumu ve alan tizerinde plan degisikligine esas
Belediye Meclis Kararlar ilgili Belediyesinden temin edilecektir.

Ugiincii Boliim
imar Plami Yapim ve Uretimi

MADDE 7- (1) imar Planlarim yaptirma ve iiretme yetkisi yerel idareler ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligina aittir. Bu stire¢te Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8 inci
maddesi geregince kurum goriisii alinmas1 gerekmekte olup bu talepler Bakanligimiza
iletilecektir. Bakanlik tarafindan olusturularak tarafimza ulastirllan goriisiin  haricinde
talepleriniz bulunmasi durumunda ise ayn1 yonetmeligin (e) fikrasindaki "...etiit ve analiz gibi
uzun siireli ¢alisma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin talebi
lizerine otuz giinli gegmemek {tizere ilave siire verilir, Bu siire i¢erisinde goriis bildirilmedigi
takdirde plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul edilir." hilkmii geregince, etiit
analiz yapilmasina yonelik Belediyesinden siire talep edilmesi ve siire agimma sebebiyet
vermeyecek miktarda bilgi ve Dbelgelerin ivedilikle Bakanhigimiza goénderilmesi
gerckmektedir. Bildirilen Bakanlik goriisii ihtiyaglar dahilinde yeterli bulunuyor ise Bakanlik
gorilistimiiz ivedilikle ilgili kuruma gonderilecektir.

(2) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33 iincii maddesinin 3 {incii fikrasinda
“Imar planlarmin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araglan ile yerel veya
ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.” Denildiginden, Bakanhk goriisii
alinmayan imar plani degisikliklerine karsin, plan yapimi ve degisikligi ilanlan il ve il¢elerde
diizenli olarak ve ivedilikle yetkili birimin personelleri tarafindan takip edilmeli, mevcut
mevzuata aykiri, Bakanhk goriisii alinmadan tesis edilmek istenen islemlere karsi siire
asimina sebebiyet vermeden itiraz edilmeli ve Bakanligimiza konu ile ilgili bilgi verilmelidir.
Bakanlik goriisii alinmadan imar mevzuatina aykirt yapilan plan degisikliklerinin sonradan
tespit edilmesi durumunda ise konu ile ilgili tiim teknik belgelerin ve varsa yazismalarin da
Bakanliga génderilmesi gerekmektedir.

Dérdiincii Boliim
imar Plami Degisiklikleri

MADDE 8- (1) Imar Planlarinda degisiklik yapma yetkisi yerel idareler ve
Cevre ve Sehircilik Bakanligina ait olup bu siiregte Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
26 nci maddesinin 3/a fikrasi ve Kamu Idarelerine Ait Tasinmazlarn Tahsis ve Devri
Hakkinda Y®&netmeligin 9 uncu maddesinin 1 inci fikrasinin d bendi ve 2 nci fikrasi geregince
Bakanlik goriisii alinmasi zorunludur.

(2) imar Plam degisikligi, fonksiyonun kaldiriimasi veya kiigiiltiilmesi i¢cin Mekéansal
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Plan Yapim Yoénetmeligi Madde-26-(2) bendinin b fikrasinda belirtilen Ol¢iitlere uygun
esdeger alan teklif edilmelidir.

(3) Plan Degisikligi Teklif Dosyasi; Mevcut imar Plami, Tasari imar Plani, plan
notlari, plan agiklama raporu, Egitim Alami disinda diger fonksiyonlan etkileyen plan
degisikligi teklifi s6z konusu ise detayli niifus ve asgari birim alan hesaplarini igermelidir.

(4) imar Plam degisik teklifleri, yalnizca ilgilileri tarafindan imzalanmus dilekce ile
degerlendirilemeyeceginden, Mekansal Plan Yapim Yonetmeligine uygun olarak hazirlanmig
Plan Degisikligi Teklif Dosyasinda belirtilen belgeleri i¢ermelidir. Belirtilen tiim bu hususlar
dogrultusunda hazirlanan teknik dosyanin Bakanliga gonderilmesi gerekmektedir.

Besinci Boliim
imar Uygulamasi
islemin Yapimina iliskin Esaslar

MADDE 9- (1) imar Planlarinda Ilkogretim ve Ortadgretim alani olarak ayrilmis olan
yerlerin kamu eline bedelsiz gegmesi Imar Kanununun 18 inci maddesinin degisik ti¢lincii
fikrasinda (3/12/2003-5006/1 md.) “Diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan
yerlerin ihtiyacit olan Milli Egitim Bakanhigina bagh ilk ve ortadgretim kurumlar, yol,
meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol gibi umumi
hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska maksatlarla kullanilamaz.”
denilmektedir. Belirtildigi tizere Bakanliga bagh ilk ve ortadgretim kurumlarina ait alanlarin
imar Uygulamasi yapilmasi suretiyle bedelsiz karsilanmasi1 gerekmektedir. imar uygulamas:
gormeyen egitim alanlarinda ilk olarak ilgili Belediyesinden imar uygulamasi yapilmasi
yoniinde talepte bulunulmadan, kamulastirma yoluna gidilmemeli, kamulastirmaya yonelik
herhangi bir islem yapilmamahdir.

(2) imar Planlarinda Egitim Alam olarak ayrilmis olan yerlerin kamu eline bedelsiz
gecmesi amaci ile imar Uygulamasi yapilmadan imar Kanununun 15 inci ve 16 nci madde
uygulamalarinin  yapilamayacagina yonelik Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinan
02.10.2015 tarih ve 04590563 sayil goriis yazisinda; Planh Alanlar Tip imar Y6netmeliginin
19 uncu maddesinin 1 inci fikrasinda yer alan “Her tiirlii imar adasinda, parselasyon plani
yapilmadan bu adadaki parsellerde ifraz ve tevhit yapilamaz’ hiilkmii dogrultusunda, “3194
sayili Imar Kanununun 18. maddesine gére parselasyon planlarinin onaylamp tescil islemi
tamamlanmadan ayn bolgede ifraz ve tevhit islemlerinin yapilmayacagi...” ifade edilmistir.
Buna istinaden, imar Kanunun 18 inci madde uygulamasi yapilmadan tevhit ve ifraz ile imar
parseli olusturulmamasi, olusturulmasi durumunda imar Kanununun 15 inci maddesi geregi,
umumi hizmete ayrilan yerlerden olan Milli Egitim Bakanh@mna bagh ilk ve ortadgretim
kurumlarinin bedelsiz terk edilerek Maliye Hazinesine ihdasi gerekmektedir.

(3) i1k ve Ortadgretim alanlarimin imar Uygulamast ile kamu eline bedelsiz gegmesini
saglayan 5006 sayili Kanunun yiirtirliige girme tarihi olan 03/12/2003 tarihinden &nce imar
uygulamasi goren Egitim Alanlari; imar Kanununun 18 inci Maddesi Uyarinca Yapilacak
Arazi Ve Arsa Diizenlemesi Ile Ilgili Esaslar Hakkinda Y&netmeligin 12 nci maddesi
geregince, okul alami parsellerinin diizenlemeye giren parsellerin alanlart oraninda pay
verilmek suretiyle hisselendirilecegi belirtildiginden, K.O.P.’dan karsilanir. Sosyal donati
alanlart olusturulurken, imar uygulamasina giren her malikin esit kiilfete dahil edilerek
hisselendirilmesi suretiyle belirli kisilerin miilkiyet hakkinin kisitlanmasmin  dniine
gecilmektedir. Bu sekilde ayrilan alanlar belli bir kamusal hizmetin karsilanmasi ig¢in
olusturulan alanlardir. Bu alanlarin kamu eline bedelsiz ge¢mesinde o donemdeki imar
mevzuatina gore bir zorunluluk bulunmamaktadir. Ancak 03/12/2003 tarihinden énce imar
uygulamasi gérmeyen bdlgedeki Egitim Alanlarimin D.O.P.’dan kargilanmasi yasal bir
zorunluluktur. Bu hususlarin yerindeliginde aksakliklarin bulunmasi durumunda ise yargi
yoluna basvurulmasi gerekmektedir.

(4) idaremiz aleyhine acilan tazminat davalarina kars1 hazirlanacak savunmalarda bu
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genelgede belirtilen teknik ve hukuki dayanaklarin esas alinmasinin, kanuni haklarimizin
kullanmlmasinda daha saglikli sonuglar doguracagi éngoriilmektedir.

Altinelr Béliim
Cesitli Hiikiimler
Yiiriirliikten Kaldirilan Mevzuat

MADDE 10- (1) Yatirimlar ve Tesisler Dairesi Baskanliginin, imar planlarinda
Degisiklik Teklifleri konulu ve 1987/55 sayili genelgesi,

(2) Yatinnmlar ve Tesisler Dairesi Baskanliginin, Okul Arsalar1 ve Diizenleme
Ortaklik Pay1 Uygulamalar konulu ve 2005/45 sayili genelgesi,

(3) Yatirimlar ve Tesisler Dairesi Baskanliginin, Ilkogretim ve Ortadgretim Okullar:
icin Arsa Temin Edilmesi konulu ve 2007/80 say1l1 genelgesi,

(4) Yatnmlar ve Tesisler Dairesi Bagkanligmin Imar Planlariyla Ayrilan Okul
Alanlarinin Tespiti konulu ve 2008/14 say1h genelgesi,

yiirtirliikten kaldirilmistir.

Bilgi edinilmesini ve gereginin yapilmasini dnemle rica ederim.

Ismet YILMAZ
Bakan

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
A Plam B Plani
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