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KAMULASTIRILACAK OKUL ALANLARI ICIN HAZIRLANMASI GEREKEN BILGI VE
BELGELER

OKUL ALANLARI

Yerlesim biriminin imar plan1 varsa, iizerinde okul yapilacak alanlar imar planinda
gosterilmistir. Yapimina ihtiya¢ duyulan okullar, imar planinda gosterilen bu alanlar tizerinde yapilir.
Imar planinda okul yapim igin gerekli, yeteri kadar okul alam ayrilmamissa bu durumda yapimina
karar verilen okul i¢cin uygun arsa segilir. Secilen arsanin okul alani olarak gosterilmesini saglamak
tizere imar plant degisikligi teklifi hazirlanarak belediyesine verilir. Teklif belediye meclisinde
onaylandiktan sonra kesinlesir.

Okul yapilacak yerlesim biriminin imar plani yoksa yapim i¢in uygun olabilecek arsa veya
arsalar tespit edilir. Tespit edilen arsalarin egitim-0gretim yoniinden uygunlugu incelettirilir. Bu
incelemede ilkdgretim miifettislerinden faydalanilabilir. inceleme sirasinda egitim yapisinin hizmet
verecegi ¢evre niifusu, niifus degisimi, Ogrenci potansiyeli ve degisimi tespit edilmeye calisilir.
Boylece yapilacak okulun fiziki kapasitesi de belirlenmis olur.

Okul yapimmi i¢in egitim-O6gretim yoniinden uygun bulunan arsa, ayrica teknik yonden
incelemeye tabi tutulur. Bu inceleme sirasinda arsanin biiyiikliigii, yapilmasi diisliniilen bina veya
binalarin arsaya ne sekilde yerlestirilebilecegi, spor ve gezinti alanlart igin yeteri kadar alan olup
olmadig1, insaat yapmak icin (yap1 ekonomisi bakimindan) arsanin uygun olup olmadigi arastirilir.
Okul arsalarinin heyelan, tagkin, ¢i1g gibi tabi afet tehlikesi olup olmadigina bakilir. Egitim-6gretim
yoniinden ve teknik yonden okul yapimi i¢in uygun ve gerekli bulunan arsalar {izerine okul
yapilmasina karar verilir ve arsa plankotesi hazirlanir. Uygulanacak proje belirlendikten sonra da
vaziyet plani diizenlenir.

Okul yapilmasina karar verilecek arsalarin imar planinda okul alani olarak ayrilmig olmast
halinde dahi gerektiginde yukarida belirtilen hususlarda inceleme yaptirilabilir.

1. IMAR PLANI

Uygulama imar plani, tasdikli halihazir haritalar iizerine varsa kadastral durumu islenmis
olarak nazim imar plani esaslarina gore ¢izilen ve gesitli bolgelerin yapi adalarini, bunlarin yogunluk
ve diizenini, yollari, insaat yaklagsma hudutlarini, en 6nemlisi ise her alanin hangi amagla ayrildigini
gosteren plandir.

Imar planlar;, 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesindeki esaslara gére hazirlanir.
Onaylanmig imar planlarinda degisiklik yapilmasi gerektiginde de ayni esaslara uyulur. Gerek imar
plam1 yapimi ve gerekse plan degisiklikleri belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer. Bu
planlar belediye baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde, onay tarihinden itibaren bir ay siire ile ilan
edilir. Bir aylik ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca belediye meclisine
gonderilen itirazlar ve planlari, belediye meclisi on bes giin icerisinde inceleyerek kesin karara baglar.
Belediye meclislerinin, Bakanligimizin hizmet amacina uygun olmayan kararlari i¢in gerektiginde,
usuliine gore ve zamani gegirilmeden idari yargida iptal davasi agilabilir.

Okul arsalarinin imar planlarinin ve 6rneklerinin belediyece son bir yil iginde tasdik tarihli
olmas1 gerekmektedir. Ornek olarak 2016 yil1 yatirimu i¢in imar plani alimirken mutlaka 2015 yili veya
daha yeni tasdik tarihli olmas1 gerekmektedir.



Imar plani iizerinde yazili amac1 disinda herhangi bir yatirrm yapilamayacagindan, eger boyle
bir sorun var ise plan degisikligi yapilmasi ve belediyesinden, gerekiyorsa Biiyiiksehir belediyesinden
onaylatilmasi gerekmektedir. Ornegin; endiistri meslek lisesi olarak gdziiken alan iizerinde ilkdgretim
okulu yapilmak isteniyorsa bu yerin plan tadilati teklifi ile imar planinda ilkdgretim okulu yeri olarak
gosterilmesi ve bu degisikligin belediyesince onaylanmasi gerekmektedir. Tapu senedi ve tahsis
belgesi de yeni durumu yansitmalidir.

Yatirim uygulanmasi istenilen yer, nazim imar planinda miicavir alan igerisinde veya imar
plan1 disinda ise, bu yerler i¢in valiliklerden s6z konusu yatirim igin sehir yerlesmesi planlamasi
acisindan herhangi bir sakinca olmadigina dair belge alinmasi gerekmektedir. Bu yerler i¢in Cevre ve
Sehircilik Bakanligindan onayli mevzi imar plan1 alinmasi daha uygun olabilir,

2- IMAR DURUM BELGESI

Bir arsanin imar planina ve imar yonetmeligine gore nasil kullanilabilecegini belirten belgedir.
Mahalli belediyelerce verilir. Uzerinde arsanin pafta, ada, parsel ve yiizol¢iimii, yapilacak yapimin yola
mesafesi, derinligi, nizami, kat adeti, sacak seviyesi ve 1/1000 o6l¢ekli plan bulunur. [mar durumu
belgesinin de imar plan1 gibi son bir yil i¢inde mahalli belediyece tasdik edilmis olmasi
gerekmektedir.

3- KADASTRO CAPI

Her cesit arazi ve miilklerin alanini, sinirlarini ve boyutlarmi gosteren belgedir. Miilkiyet
sinirlarini gosterir, tizerinde 6lcek, pafta, ada, parsel numaralari bulunur. Kadastro miidiirliikklerinden
temin edilir.

Kadastro gormemis yerler i¢in hazirlanacak 6lgekli aplikasyon krokisinin muhakkak tapu sicil
midiirliiglinden tasdikli olmasi ve tapu senedinin de buna goére hazirlanmasi lazimdir. Capli tasarruf
vesikasi kadastro ¢ap1 yerine kullanilabilir. Miimkiin oldugu takdirde kadastro ¢ap1 6lg¢ekli imar plani
iizerine aplike edilmelidir.

Kadastro cap1 0lgekli oldugundan, fotokopi ihtiyaci duyulmasi halinde, biiyiiltme veya
kiiciiltme yapilmamali, dairesinden alindigi biiyiikliigli muhafaza edilmelidir. Kadastro capi, imar
plani ile ayn1 6l¢ekli olmalidir. Kamulastirma yolu ile baska kurumlardan veya kullanilmayan Hazine
arazilerinden tahsis edilen yada bagis yolu ile temin edilen arsalar birden fazla parselden olusuyor ise
belediyesinden enciimen karari alindiktan sonra kadastro miidiirliigiinde ifraz-tevhid beyannamesi
hazirlanarak tapu sicil miidiirligiine gonderilir. Tapu sicil miidiirliigii okul sahasini bir parsel olarak
tescil eder. Bu islemden sonra kadastro ¢ap1 bir parsel olarak yeniden almir. Sayet imar planlari,
kadastro paftasi lizerine ¢izilmis ise okul sahasina ait bir parsel olarak temin edilen kadastro ¢api
belediyesine gonderilmek suretiyle yeni duruma uygun imar durumu ve imar plani temin edilir.

4- TAPU SENEDI

Bir taginmazin kime ait oldugunu gosteren resmi belgedir. Capl tasarruf vesikasi ve formuna
gore doldurulmus tapu kaydi sureti de tapu senedi yerine geger. Belediyesiz kdylerde ve miicavir
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alanlarda yapilacak ilkogretim okullar1 arsalarinin tapu senetlerinde sahibi kisminda
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' yazili olmalidir. Beldelerin, ilge ve il merkezlerinin belediye sinirlar1 dahilinde yapilacak
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Maliye Hazinesi hissesi " seklinde ise imar planindaki okul alani ile uyumlu olacak sekilde
kamulastirma islemleri yapilmali veya tapu ifraz edilerek yeni tapu alinmalidir. Bir yatirimin
uygulanacag yer igin birden fazla tapu varsa, tevhidi yapilacak ve yeni tapu alinacaktir. imar planl
bolgelerde tapu senedi, imar planinda ayrildigi amaci sinirlayan bolgeyi gostermelidir. Bunun i¢in
ifraz ve tevhid iglemleri var ise mutlaka yapilmalidir.

5- TAPU KUTUGU ORNEGI

Her tasinmaza tapu kiitiiglinde bir sayfa ayrilir ve sayfa numaralar1 birbirini izler. Bir
tasinmazin boliinmesi veya birden c¢ok taginmazin birlestirilmesi halinde uyulacak usul tiiziikle
belirlenir. Kiitiiglin her sayfasindaki 6zel siitunlara miilkiyet, tasinmaz {izerinde kurulmus olan veya o
taginmaz lehine bagka tasinmaz iizerinde kurulmus bulunan irtifak haklari ile tasinmaz yiikii, tasinmaz
tizerindeki rehin haklar1 tescil edilir. Kadastrosu yapilmis olan yerlerde her tasinmaz, kadastro
teknigine gore belirlenmis, 6l¢iilmiis ve plana baglanmistir. Her parsel, bagimsiz bir tasinmaz olarak
kentlerde ada/parsel, koylerde bir parsel numarast altinda adlandirilir ve tapu kiitiigiine de bu
numaralara gore aktarilir. Her parsel tapu kiitigiiniin karsilikli iki sayfasinda yer alir ve bu iki sayfada
ilgili parsele dair bilgiler bulunur. Tapu Kiitiigii sayfasinda; miilkiyet, serhler, irtifak haklari, beyanlar,
rehinler ve rehinle ilgili diisiinceler siitunlarindan herhangi bir siitunun dolmasi halinde, dolan siitunun
devami olarak ek (mabaat) sayfa agilir.

6- KAMULASTIRMA HARITASI

Kamulagtirma Kanununun 7. maddesinde; kamulastirma veya kamulastirma yoluyla iizerinde
irtifak hakki kurulacak tasmmmazlarin sinirini, yiizolglimiinii ve cinsini gosterir kamulastirma
haritasinin (6l¢ekli planinin) kamulastirmay1 yapacak idare tarafindan yapilacagi veya yaptirilacagi
hiikkme baglanmistir.

Imar plan1 bulunmayan yerlerde okul sahasi olarak belirlenen tasinmazin kadastro haritasi
kamulastirma haritasidir.

Imar plan1 bulunan yerlerde, imar planinin ayn1 6lgekli kadastro haritasi {izerine ¢izilmesinden
sonra, egitim alan ile iligkili parsellerin egitim alaninda kalan kisimlarinin ayr1 ayr yiizélgiimlerinin
hesaplanarak toplam egitim alaninin belirlenmesi suretiyle kamulastirma haritas1 hazirlanmis olur.

Kamulastirma haritalar1; imar plani, imar durumu belgesi ve kadastro ¢api gonderilerek ve
gerekeesi belirtilmek suretiyle talepte bulunularak, kadastro miidiirliiklerine hazirlatilacaktir.

7- KIYMET TAKDIR TUTANAGI

Kamulagtirma Kanununun 8. maddesi geregince olusturulacak kiymet takdir komisyonlarinca
hazirlanacaktir.

8- UZLASMA TUTANAGI

Gizli tutulan tahmini kiymet takdir bedelinden fazla olmamak {izere, bedelde veya trampada
anlagmaya varilmasi halinde, tasinmaz malin tim hukuki ve fiili vasiflar1 ile kamulagtirma bedelini
igeren, uzlasma komisyonu ve malikler tarafindan imzalanan tutanaktir.



9- KAMULASTIRMA SATINALMA BILGI FORMU

Kamulastirma-Satinalma Bilgi Formu; kamulastirma haritas1 ve tapu kayitlarindaki bilgilerden
faydalanilmak suretiyle doldurulacak, bir parselin her bir hissedar1 igin bir satir kullanilacaktir.

10- KAMU YARARI KARARI

Imar plan1 bulunmayan yerlesim birimlerinde yapilacak kamulastirmalar igin kamu yarari
karar1 alinmasi zorunludur. Kamu yarar1 kararn i¢in Kamulastirma Kanununun 5. ve 6.maddelerine
gore islem yapilmasi gerekmektedir. Imar planinda okul sahasi olarak ayrilan tasmnmazlarin
kamulastirilabilmesi i¢in kamu yarar1 karar1 alinmasina gerek yoktur.

11- HAZINEYE AIT TASINMAZ BULUNMADIGINA DAIR YAZI

Kamulagtirma ve Satinalmalarda, hizmet bdlgesinde ayni amag i¢in tahsis edilebilecek Hazine
arazisi bulunmadigina dair, il Defterdarlik Milli Emlak Miidiirliigiinden alinacak yazinin da diger
belgelerle birlikte gonderilmesi gerekmektedir.

12-TAHSIS BELGESI

1050 Sayili Muhasebe-i Umumiye Kanununun 23. maddesine goére Maliye Bakanliindan
(Milli Emlak Genel Miidiirliigii) Bakanligin tasra teskilat1 yolu ile almir. Uzerinde hangi Bakanliga
veya kuruma ne amagcla tahsis edildiginin, yalnizca tapu senedinde gosterilen kadarinin yiizélgtimii
boliimiinde yazili olmasi gereklidir. Daha once Bakanligimiza tahsis edilmis yerler i¢in Maliye
Bakanliginin tagra teskilatindan alinacak, iizerinde ayni bilgileri tasiyan belge de tahsis belgesi yerine
kullanilabilir. 11 Tiizel Kisiligi veya Koy Tiizel Kisiligi miilkiyetindeki yerler icin ayrica tahsis belgesi
aranmaz.

Gerek kamulastirma yolu ile Maliye Hazinesi adina tescil edilen okul arsalar1 ve gerekse
onceden Hazine miilkiyetinde bulunan ve baska bir resmi kuruma tahsisli olmayan tasinmazlarin, okul
sahasi olarak kullanilmasi1 amaciyla tahsis belgesi almak icin, konu il defterdarlifina yazilir. Baska
resmi kurumlara tahsisli Hazine arazilerinden, bu kurumlar tarafindan kullanilmayanlar var ise ilgili
kurumun yetkili makamlarindan uygun goriis yazis1 alindiktan sonra tahsis iglemleri i¢in, uygun goriis
yazisi eklenerek konu il defterdarligina yazilir. Bu sekilde tahsisi saglanan arsalarin imar planlarinda
yeni amacina uygun olarak gosterilmesini saglamak i¢in belediyesine plan tadilat1 teklifinde bulunulur.

BINA SATIN ALINMASI ICIN GEREKLI BILGI VE BELGELER

Bina satin alinmasi tekliflerinde, kamulastirmalar igin gerekli olan belgelere ilave olarak;
1-Vaziyet plani,

2-Mimari ve mithendislik projeleri,

3-Bayindirlhik Midiirligi teknik elemanlarinca diizenlenmis ve Bayindirlik Midirliiglince
onaylanmis, binanin satin alma amacini, statik, betonarme ve mimari yonden teknik 6zelliklerini ve
deprem yonetmeligine uygunlugunu belirten rapor,

4-Ekspertiz raporu,



5-Satici kisi veya kurulusla diizenlenecek protokol,
6-Binanin dort cephesinden ¢ekilmis fotograflari,

7-Insaat ve yap1 kullanma ruhsatlar1 da Bakanhigimiza génderilecektir.



